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PANH GIA THUC TIEN AP DUNG PHAP LUAT VE GIAO PAT,
CHO THUE PAT PE PAU TU XAY DUNG
NHA MAY THUY PIEN O VIET NAM

EVALUATION ON APPLICATION OF THE LAW ON LAND ALLOCATION,
LAND LEASE FOR CONSTRUCTION OF HYDROPOWER PLANTS IN VIETNAM

PO XUAN TRONG®

TOM TAT: O nuée ta, nha dau tw muon cé quy dat @é thwe hién dir an dau tw xdy dung nha mdy
thity dién phai théng qua hinh thire giao ddt, cho thué dat. Pdy la linh vuc thuong xuyén xdy ra
nhitng mdu thuan giita nha dau tw - Nha nwée - nha dan. Viéc tim hiéu thuc tién dp dung phdp ludt
vé giao dat, cho thué dat dé dau tw xdy dung nha mdy thiy dién ¢ Viét Nam la can thiét.

Tir khéa: giao dat; cho thué dat; dau tu; nha mdy thiy dién.

ABSTRACT: In our country, investors accessing land for investment projects to build hydroelectric
power plants must be allocated and leased land by the State.The issues frequently arise conflictions
among the Investors-State-People. It is necessary to clarify the practical application of the law on

land allocation and land lease for investment in construction of hydropower plants in Vietnam.
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1. PAT VAN PE

Theo théng ké ciia By Cong Thuong, tinh
dén nam 2018 ca nudc c6 385 cong trinh thuy dién
16n, nho dang van hanh [2]. Dy 1a con s6 khong
hé nho va sb luong cac cong trinh thuy dién van
dang tiép tuc gia tang, chu yéu tai khu vuc mién
nli phia Bic va ving cao Tay Nguyén noi c6
diéu kién kinh té kho khan. Bén canh nhiing loi
ich vé kinh t& ma cac du an dau tu xay dung
nha may thity dién mang lai, khong it nhitng bat
cép tir qua trinh trién khai x4y dung cac cong
trinh thay dién di va dang dién ra. Viéc tiép can
dat dai dé thyc hién dy 4n dau tu nha may thay
dién 1a linh virc thuong phét sinh nhitg mau thuan
gitra cac chu dau tu (chu thé tiép can dat dai - nha
dau tu) voi cac co quan hanh chinh Nha nudc
trong viéc quan ly dit dai tai dia phuong (chi
thé xac lap cac phuong thirc dé tiép can dat dai
trong nén kinh té - Nha nudc) v6i nhitng nguoi

dang st dung dit ma cac nha diu tu mong
mudn c6 duoc dién tich dit d6 dé thuc hién du
an (chu thé dang sir dung dat - nha dan). Nhimng
mau thudn d6 giy dnh hudng nghiém trong t&i
sinh ké ciia ngudi dan tai khu vic xdy dung
thiry dién. Bai viét danh gia thuc tién ap dung
phap luat vé giao dét, cho thué dat dé dau tu
xay dyng nha may thiy dién & Viét Nam co y
nghia quan trong vé thuc tién.
2. NOI DUNG
2.1 Pham vi, giéi han nghién ctru

Noi dung nghién ctru gidi han va tap trung
danh gia thuc tién ap dung phéap ludt v& giao
dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha may thuy dién & Viét Nam trong thoi
gian vira qua. D& xuit mot sé giai phap nham
nang cao hiéu qua ap dung phap ludt vé& giao
dat, cho thué dat dé dau tu xay dung nha may
thiy dién ¢ Viét Nam.
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2.2. Phwong phap nghién ciru

Phuong phdp diéu tra xd hoi hoc: didu tra
thong qua viéc phong van truc tiép biang bang
hoi cac dbi tugng ngudi sir dung dat 1a ho gia
dinh, c4 nhan anh hudéng truc tiép bdi du an
dau tu xay dung may thuy dién; phong van sau
nha dau tu - 1a céc t6 chiic kinh t& dugc Nha
nude giao dét, cho thué dat dé thuc hién dau tu
xdy dung nha méy thiy dién va phong van sau
dbi v6i can bo quan 1y nha nude lam cong tac
giao dét, cho thué dat va thu hoi dat tai cac dia
phuong Ha Giang, Cao Bang, Lai Chau.

Phuong phdp xit Iy s6 liéu: &p dung phan
mém Microsoft Excel dé tong hop va xir ly
thong tin, tir d6 dua ra con sd va nhan dinh
phuc vu cho thong ké phan tich danh gia chung
vé thuc tién thuc hién du an dau tu xay dung
nha may thiy dién dudi goc d6 thyuc thi chinh
sach phap luat vé giao dat, cho thué dat va cac
tac dong cua du an gy ra cho cong dong dan
cu dia phuong.

Trén co so s liéu thd khao sat thyc tién tai
mot s6 dia ban, cung vé6i cac phuong phap phan
tich, binh luan, danh gia, tong hop va thu thap
s liéu, tai liéu thir cap duge sir dung dé nghién
clru, danh gia thuc trang va phap luat vé& giao
dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu linh
vuc nang lugng thuy dién ¢ Viét Nam.

2.3. Két qua nghién ciru va thao luan

2.3.1. Khdi qudt chu trwong, dinh hwong,
chinh sdch phdt trién nha mdy thiyy dién &
Viét Nam

Xay dung va phat trién cac dy an dau tu
xdy dung nha may thuy di€n ¢ Viét Nam la
hoat dong quan trong trong viéc khai thac nang
luong thuy ning cua dat nude. Nhiu dy an nha
may thuy dién 16n dugc xay dung va dua vao
van hanh nhu: Nha may thuy dién Son La
(2400 MW), Thuy dién Lai Chau (1200 MW),
Thuy dién Hudi Quang (560 MW),... nhitng du
an 16n déu do Nha nuéc 1am chu dau tu; nhimg
du 4n thuy dién vira va nho chi yéu do khéi
doanh nghiép tu nhan dau tu béi tinh hip din
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ctia linh vuc dau tu thuy dién, phi hop vé ning
luc quan 1y ciing nhu viéc huy déng von cta
khdi doanh nghiép tw nhan. Dén nam 2018, da
c6 tong s6 80 dy an thuy dién 16n va thay dién
vira di vao van hanh véi tong cong suét lap may
12 15.999 MW (chiém 69,01% tong cong sut
cua 818 dy an nha may thuy dién da dugc phé
duyét theo quy hoach trén ca nudc) tap trung ¢
cac dia ban tinh Son La, Lai Chau va Tay Nguyén...
Nhan thirc tiém nang thily ning ¢ Viét Nam
cling nhu loi ich cia dién nang mang lai, tai
Nghi quyét s6 55-NQ/TW niam 2020 vé dinh
hudéng Chién luoc phét trién nang luong qudc
gia ciia Viét Nam dén nam 2030, tAm nhin dén
nim 2045 di dé ra chu truong, dinh hudng,
chinh sach phat trién ning luong qudc gia,
trong d6 c6 nang luong dién voi dinh hudng
huy dong tdi da cac nguén thiy dién hién co,
phat trién c6 chon loc dong thoi bd sung thuy
dién nho va vira nham goép phan phat trién
nhanh va bén viing nganh dién [1].

Qua két qua khao sat ho gia dinh, ca nhan
tai 3 dia ban tinh Ha Giang, Lai Chau va Cao
Bang, khu vyc ¢6 dy 4n nha may thiy dién,
khoang 70% cho rang viéc xdy dung nha may
thity dién Ia can thiét va cac nha may thuy dién
mang lai nhiéu tic dong tich cuc cho dia phuong
nhu: tao cong an viéc lam tai cac nha may cho
ngudi dan dia phuong khi ho khong con dat dé
san xuét, cung cp dién dé dap Gng nhu cau
sdng cho ba con ving sdu ving xa, viéc xay
dung nha may thuy dién ciing gop phan phat
trién co so ha tang cho dia phwong nhu duong
X4, cAu céng... tao diéu kién phat trién kinh té
va ting ngan sach dia phuong. Piéu nay phu
hop véi chu truong, duong 16i ciia Pang va
Nha nuéc khi xay dung va phat trién nha may
thuy dién. Khi xay dung cidc nha may thiy
dién, ciing phai thu hdi kha nhiéu dit cac loai,
anh huong tiéu cuc dén moi truong va cong
trinh giao thong hién cd. Trong qua trinh phat
trién nha may thuy dién, cin ting cudng su
lanh dao ctia Pang, quan 1y cia Nha nudc; phat
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huy quyén 1am chu cta nhan dan va vai tro cia
Mit tran T6 quéc Viét Nam, cac t6 chirc chinh
tri - x4 hoi trong phét trién nganh ning lugng.
Nha nuéc xdy dung va hoan thién co ché va
khung phéap ly bdo ddm cho viéc tuan tha quy
hoach phat trién ning luong qudc gia, trong do
c6 thuy dién; xir 1y nghiém dbi voi cac du an
dau tu cham trién khai, 1am anh hudng dén an
ninh niang luong qudc gia va tién hanh ra soét,
hoan thién ddng bd mo hinh quan 1y nha nuéc
trong linh vyc nang lugng.

2.3.2. Pdnh gid két qud thuc tién dp dung
phdp ludt vé giao dit, cho thué dit dé dau tw
xdy dwng nha may thuy dién ¢ Viét Nam

1) Két qua dat dwoc: V& co ban cac quy
dinh ctia phap ludt vé giao dit, cho thué dat, thu
hoi dat da tao diéu kién thuén lgi cho céc nha
dau tu thyc hién xdy dung nha may thiy dién ¢
Viét Nam. Cu thé:

Thir nhdt, vé cong tac lap quy hoach, ké
hoach str dung dat xay dung cong trinh ning
luong. Theo két qua phong van su cac can bo
phu trach giao dit, cho thué dét tai tinh Ha
Giang, Lai Chau va Cao Bang: 100% cong tac
1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat xay dung
cong trinh ndng luong tuan tha cac quy dinh
hién hanh vé& xay dung, phu hop voi dinh
hudng phat trién kinh té - x4 hoi tai dia phuong
va phu hop v6i quy hoach phat trién dién luc
ctia tinh. Viéc thim dinh, phé duyét quy hoach
duoc td chuc dang trinh ty, thu tuc. Do cac nha
may thiy dién déu c6 quy md vira, nho va
nhdm muc dich kinh doanh nén cdc nha dau tu
vao cac du an nay déu duge Nha nudce cho thué
dat. Qua danh gia, nghién ciru va thong tin thu
duge tir cac can bo phu trach tai 3 tinh, da sd
cac nha dau tu déu dap tng moi diéu kién dé
duoc Nha nude cho thué dat xay dung du an
nha may thuy dién, bao gdm diéu kién vé ning
luc tai chinh, ky quy va cac quy dinh vé dét dai.

Thit hai, vé cong tac tham dinh nhu ciu st
dung dit dé xay dyng nha may thuy dién, didu
kién thuc hién dau tu xdy dung nha may thay
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dién cua Nha nudc. Vé co ban, cong tac thim
dinh nhu cau stir dung dit dau tu xay dung nha
may thiy dién, diéu kién thyc hién dau tu xay
dung nha may thuy dién ctia Nha nude da dugce
thuc hién trén co s& phap luat; khong vi loi ich
kinh té truéc mat, lam anh huong xdu dén moi
trwong. Trong giai doan tr nam 2015-2020,
tinh Quang Nam khong cap phép xdy dung
thuy dién ngoai 46 thuy dién da dugc phé
duyét. Nhimg thuy dién c6 anh huéng 16n dén
rung tu nhién, sat 16 do qua trinh mé cac duong
cong vy, anh hudng dén ha luu va hé thiy sinh,
thi s& bi loai bo, khong duoc cip phép xdy
dung [3].

Thir ba, phap ludt dat dai quy dinh nha dau
tu xdy dung nha may thuy dién thudc truong
hop Nha nudc cho thué dat c6 quyén duoc lya
chon gitta thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué hodc thué dit tra tién hang nim tiy
thudc vao kha nang tai chinh hodc co thé dugc
nhan chuyén quyén st dung dt tir cac chu thé
sir dung khac dé thuc hién xdy dung nha méy
thity dién d tao diéu kién thuan loi cho cac nha
dau tu st dung ngudn vén dé mo rong san xuét,
nang cao kha nang canh tranh. Quy dinh trén
dam bao sy binh ding gitta nha dau tu trong
nude va nha dau tu nudc ngoai trong viée tiép
can dét dai dé thuc hién du an dau tu xay dung
thiry dién. Diéu nay tac dong tich cuc téi moi
truong dau tu, gitip thu hit manh m& cac ngudn
vbn cta nha dau tu nudc ngoai vao viée dau tu
xay dung nha may thuy dién.

Thir tu, trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué
dat thuc hién dau tu xdy dung nha may thay
dién. Cac quy dinh ctia phap luat vé trinh tu,
thu tuc hanh chinh vé giao dét, cho thué dat
thyc hién du tu xdy dung nha may thay dién
qua két qua phong vén sdu cac can bo 1am cong
tac phu trach giao dit, cho thué dat tai tinh Ha
Giang, Lai Chau va Cao Bang cho thiy: thoi
gian giai quyét hd so xin giao dat, cho thué dat
dugc rat ngin, khong co su phan biét ddi xu
gilta cac nha dau tu va cac thu tuc duoc thuc
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hién théng nhét theo co ché mot cira, tao diéu
kién cho cic nha dau tu thuc hién quyén va
nghia vu cua minh.

Thir nam, cac quy dinh cua phap luat dat
dai vé nghia vu tai chinh, cic chinh sach mién
giam tién thué dit ciing nhu kéo dai thoi han
thué dat khi thyc hién dy 4n xay dyng nha may
thiy dién tai cac dia ban c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi kho khan, dic biét kho khin da tao diéu
kién thu hut dau, gop phan thuc dy su phat
trién kinh té - x3 hoi cua dia phuong.

Thir séu, song song v6i hoat dong giao dat,
cho thué dat cho nha dau tu xay dung nha may
thily dién, co quan c6 thdm quyén thudng xuyén
tién hanh cac hoat dong thanh tra, kiém tra phat
hién hang loat cic sai pham trong qua trinh st
dung dét sau khi duoc Nha nuée giao dat, cho
thué dat xay dung nha may thay dién. Tuy thudc
vao mirc d§ vi pham, co quan co tham quyén
xem xét ap dung cac hinh thirc xir phat phu hop;
nhidu dy 4n co quan c6 thdm quyén di tién
hanh thu hdi dét giao cho nha dau tu hodc tién
hanh loai bo nhiéu dy an thuy dién béac thang,
du an thay dién nhd va nhiéu vi trf tiém nang
thiy dién ra khoi quy hoach thuy dién khi cac
du 4n chiém qué nhiéu dién tich hodc c¢6 anh
huéng dén moi trudng, kinh té, xa hoi.

2) Han ché, vieong mdc con ton tai: trong
qua trinh 4p dung phép ludt vé giao dat, cho
thué dat dé xay dung nha may thuy dién con ton
tai nhiéu han ché, vudng mic, anh hudng truc
tiép dén tinh hidu qua cta cac du 4n. Cu thé:

Thir nhat, cong tac tham dinh diéu kién ddi
v6i nha dau tu duoc Nha nude giao dét, cho
thué dat dé thuc hién dau tu xay dung nha may
thiy dién con ton tai nhiéu thiéu sot din dén
nhiéu dy 4n khi dwoc trién khai chu dau tu
khong dii ning lyc tai chinh hodc chu dau tu
khong co6 kinh nghiém quan 1y du 4n dé hoan
thanh dy an theo dung ké hoach, tién do dé ra.

Thit hai, vé quy hoach, ké hoach sir dung
dat. Viéc thuc hién quy hoach, ké hoach su
dung dat da duoc thuc hién c6 19 trinh. Tuy
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nhién, chit lvong quy hoach sir dung dét chua
dap tng yéu cau phat trién kinh t& xa hoi, dic
biét 1a viéc du bao nhu ciu su dung dét cho cac
du an xdy dung nha may thuy dién dé dua vao
quy hoach chua c6 tam nhin xa; su phdi hop
giita cac cdp, cac nganh trong cong tac lap quy
hoach chua chit ch& va thong nhét, chua dam
bao tinh lién két ving, chua phat huy dugc thé
manh cua viung va ddm bao su phat trién hai
hoa giira cac vung.

Thir ba, vé thAm dinh nhu clu su dung dat
cia nha dau tu xdy dung nha may thiy dién.
Nhiéu dia phuwong thuc hién thim dinh nhu cau
sir dung dat cua nha dau tu xdy dung nha may
thily dién con mang tinh hinh thic, chua sang
loc duoc nha dau tu su dung dat dtng nhu cau,
muc dich xay dung nha may thuy dién. Theo
6ng Hoang Van Nhu - Giam déc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ha Giang, “céng tac ldp,
tham dinh, phé duyét quy hoach dw dn thiy
dién chwa st voi thuc té, thiéu sang loc ngay
tir khi kéu goi. Vi thé, khéng it chu dau tw thiéu
nang luc va kinh nghiém da nhay vao dau ti,
dan dén viéc phdi thuong xuyén diéu chinh,
logi b6 nhiéu du én khoi quy hoach”.

Thir ndm, trén thuc t& van con ton tai mot
s6 cong trinh xdy dung nha may thiy dién chua
dugce Nha nudc giao dét, cho thué dat nhung da
trién khai dy 4n ma nguyén nhan chu yéu la
chua giai quyét thiu déo vé cong tac thu hoi
dat, ciing nhu 13 thoéa thudn voi ngudi dan dé
nhan chuyén nhuong dat. Pién hinh 1a dy an
Nha may thay dién song L6 6 do Cong ty trach
nhiém hiru han Xuan Thién Ha Giang lam chu
dau tu. Dy 4n Nha may thuy dién song Lo 6
chia thanh 3 giai doan. Giai doan 1, xay dung
cum cong trinh chinh, gdm nha may, tuyén dap
va cac hang muc (da thuc hién xong). Giai doan
2 14 khu vire 1ong hd dé tich nudce van hanh nha
may thity dién (dang trién khai). Giai doan 3, xem
xét cac tdc dong anh huong téi cac hd trong qua
trinh van hanh nha may thay dién (chua trién khai).
Khi trién khai giai doan 2 cua dién tich dat khu
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vuc long hd, midc du chu dau tu chua duge co
quan c6 thim quyén cho thué dit, nguoi dan
van dang sir dung, vin dang c6 quyén sir dung
hop phap phan dién tich dat cia minh nhung
nha may thuy dién ngang nhién tich nudc ho
thity dién gy thiét hai nghiém trong vé tai san,
vé quyén hop phap cua nguoi dan [4].

Thir sdu, vi pham trong qua trinh thu hoi
dat dé thyuc hién dy an dau tu xdy dung nha
may thity dién. Cong tac thu hoi dit dé tao ra
quy déat “sach” phuc vu cho du 4n ddu tu xay
dung nha may thily dién con gip phai mot sb
vudng méac cha yéu nhu ngudi dan khong dong
tinh v6i gia dat bdi thuong, hanh vi chiém dung
dat dai (d4t néng nghiép, dat rimg), ddng ruong
dé 1am ho chira. Trong qua tinh diéu tra, phong
van ho gia dinh, ca nhan tai 3 tinh Ha Giang,
Lai Chau va Cao Bﬁng thudc khu vuc dy an xay
dung nha may thuy dién: khoang 90% nguoi
dan co dat bi thu hoi cho ring gia dat tinh tién
bdi thuong gin nhu 1a thap hon so véi gia thi
truong va con lai s it cho ring gia dat boi thudng
bang voi gia thi truong; 84,5% ngudi dan cho
rang ho khong nhan dugc khoan, hd trg kip thoi
va khoang 66,8% nguoi dan cho rang nhiing
khoan bdi thuong, hd trg d6 1a khong du dé 6n
dinh doi sdng va san xuat. Pé bao vé quyén va
lgi ich ctia minh, ngudi dan da thuc hién mot )
bién phap nhu sau: khiéu nai (79,1%), t6 cao
(5,7%) va khoi kién (15,2%) gdy mat an ninh,
trat ty an toan xa hoi trén dia ban.

Cong trinh thay dién Nam Péc 1 tai xa Sin
Subi H6, huyén Phong Thd, tinh Lai Chau. Nguyén
Bi thu Pang oty xa Sin Sudi H6 - ng Giang A Vu
cho bibt: “nhiéu hg din khéng dong ¥ nhdn tién
dén bii do chii ddu tu hen chi tra tién dén bu hét
lan nay sang lan khac nhung khéng thuee hién, gio
ho khéng dong ¥ dp bang gid cii nita”... huyén Vi
Xuyén, tinh Ha Giang ciing vuéng phai nhidu
kho khin, nhiéu lan ra van ban chi dao nha dau
tu Thuy dién Song Lo 2 phai giai quyét dit
diém cOng tac boi thuong thiét hai vé nha cua,
tai san, hoa mau cho ngudi dan nhung van chua
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phéi hop. Ngoai ra, c6 nhiéu trudng hop chu
dau tu thong qua Nha nudc dé c6 duge mat
bang thuc hién du 4n dau tu theo phuwong thirc
Nha nuée thu hoi dat cho muyc tiéu phat trién
kinh té, dang 1& trong truong hop nay khong
thudc truong hop Nha nudc thu hdi dat va chu
dau tu phai nhan chuyén nhuong, thué hoic
nhan goép vbn bang quyén si dung dat dé co
mat béng thuc hién du &n. Vi du: du &4n Thuy
dién song L6 6 do Cong ty trach nhiém hiru han
Xuan Thién Ha Giang lam chi dau tu. Vé ban
chit, du an thuy dién Song L6 6 khong thude
truong hop thu héi dat theo diém b, khoan 3
Diéu 62 Luat Dat dai nim 2013 ma chu dau
phai tu minh nhan chuyén nhuong, thué hoic
nhan gop von bang quyén sur dung dat dé san
xuét, kinh doanh theo Diéu 73 Luat Dt dai
nam 2013. Tuy nhién, co quan Nha nudc da
thyc hién cAc phan viéc nham thu hdi dat theo
Diéu 62 Luat Dat dai 2013 dé giao dat cho chu
dau tu. Mic du dy an duge khai cong ngay 27-
9-2015 nhung dén ngay 10-12-2015 tinh Ha
Giang méi ban hanh Nghi quyét sb 208/NQ-
HDND théng qua danh myc céac cong trinh, du
an thu hoi dat va chuyén muc dich sir dung dat
nam 2016 trén dia ban tinh Ha Giang, & d6 méi
xuét hién tén du an Thiy dién Séng Lo 6. Dong
thoi, huyén Bic Quang ban hanh Quyét dinh s6
5169/QD-UBND vé viéc thu hdi dit véi nodi
dung thu hdi toan b dién tich dit dé thuc hién
dy an Thuy dién SOng LO 6 - giai doan 2 (khu
vuc long hd) nhung khong hé c6 quyét dinh thu
hoi dat ca biét timg ho gia dinh, c4 nhéan; khong
hé c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi
thuong hd tro tai dinh cu ca biét cho ting ho
gia dinh theo quy dinh tai Piéu 69 Luat Dat dai
nam 2013...
2.3.3. Mgt s gidi phdp néng cao hiéu qua dp dung
phdp lut vé giao dat, cho thué dat dé dau tw xay
dung nha mdy thiiy dién ¢ Viét Nam

Thir nhat, hoan thién cac quy dinh ciia phap
luat vé didu kién chi thé duoc Nha nude giao dt,
cho thué dit, @& thuc hién du an xdy dung nha
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may thity dién trén co s& dam bao su thdng nhit
gitra phap luat dat dai va phap luat chuyén nganh.

Thir hai, nang cao hi¢u qua cong tac ra soat,
danh gia viéc thuc hién quy hoach cac du an
thiy dién dang van hanh khai thac, dac biét l1a
cac du an thay dién vira va nho. Thong qua viéc
ra soat, danh gia, co quan co thAm quyén can
kién quyét xir 1y cac truong hop vi pham hodc
khong thuc hién nghiém tic cac quy dinh hién
hanh vé phap luat vé giao dat, cho thué dét, thu
hoi dat dé thuc hién du 4n xdy dung nha may
thity dién (néu c6); dong thoi thuc hién viéc thu
hoi dbi véi cac dién tich dat da dwoc giao cho
cac dy an xay dung nha may thiy dién st dung
d4t lang phi, bura béi va kém hiéu qua.

Thir ba, tang cuong hon nlta nhiém vu
trong tdm cua cac co quan quan ly ning lugng
cling nhu co quan quan ly dat dai tir Trung
wong dén dia phuong trong cong tac kiém tra,
giam sat, dén dbc viéc thuc hién va tuan thi
cic quy dinh cta phap luat khi xem xét didu
kién cac du an xay dung nha may thuy dién.

Thir tw, cai cach thu tuc hanh chinh khi
thuc hién giao dét, cho thué dat dé dau tu xay
dung nha may thuy dién. Tap trung vao cac ndi
dung: su lién thong va gin két giira cac thu tuc
dau tu, xay dung va dit dai trong viéc hinh
thanh, trién khai thuc hién cac du an dau tu xay
dung nha may thuy dién; lién thong trong viéc
chuyén thong tin dat dai cho cac co quan tai
chinh, thué, kho bac trong viéc xac dinh va
thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén dat
dai: rat ngan thoi gian thuc hién thu tuc ding
ky dat dai, cap gidy chimg nhin quyén st dung
dét; hoan thién hé théng thong tin dét dai va co
16 trinh phu hop dé thuc hién cac giao dich dién
tir trong linh vyc dat dai. ..

Thir ndm, can ting cuong va diy manh
cong tac tuyén truyén, phd bién gido duc phap
luat dat dai cho nguoi dan (trong d6 c6 cac quy
dinh vé giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy
an dau tu n6i chung va du an dau tu xay dung
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nha may thiy dién néi riéng) nhim nang cao
nhan thtc, trinh d6 hiéu biét dé tuan thu cac
quy dinh cta phap luat dat trong qué trinh st
dung dat va khi duoc nha nudc giao dét, cho
thué dét ciing nhu 1a thu hoi dat.

Thir sau, Uy ban nhan dan cép tinh thuong
xuyén chi dao cong tac phdi hop, dong bo véi
céc nha dau tu du an thuy dién trén dia ban dé
giai quyét dut diém nhing ton tai ddi voi viéc
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu... cho nhan dan
bi di doi, giai téa theo ding chinh sach, phap
luat va phu hop voi thuc té cua dia phuong, voi
tam tu, nguyén vong chinh dang cua nhan dan.

Thiz bay, hoan thién hé thdng hod so dia
chinh va dit liéu trong hé théng thong tin vé dat
dai. Chu trong cong tac luu trit cac hd so, sd
sach, s6 liéu phuc vu cong tac quan ly dat dai
mot cach khoa hoc, dﬁy du, co tinh déng bo,
nhit quan cao. Cac co quan quan 1y Nha nudc
phai thuong xuyén kiém tra hién trang va cap
nhat cac bién dong trong qua trinh sir dung dat
nhu vé ngudi sir dung dat, dién tich ranh giGi
thira dAt trén ho so, sb sach.

3. KET LUAN

Trong thyc tién 4p dung phap luat vé giao
dat, cho thué déat dé thuc hién dau tu xay dung
nha may thity dién ¢ Viét Nam da dat dugc nhiéu
két qua tich cuc, dam bao quyén tiép can dat dai
ctia nha dau tu. Bén canh nhing két qua da dat
duogc, trong qua trinh trién khai con nhiéu han ché
nhu: viéc du bdo nhu ciu st dung dét cho céc
du 4n dé dua vao quy hoach, ké hoach sir dung dat
chua sat voi thuc té va kip thoi; viéc thdm dinh
nhu cau st dung dat chua sang loc dugc nha
dau tu kém nang luc, chua kiém soat dugc tinh
trang nha dau tu xin thué dat dé thuc hién viéc
chit pha rimg, khai thac ngudn lgi khoang san...
Ching t6i da dé xuét nhitng kién nghi nhim
nang cao hiéu qua té chirc, thuc thi phap lut vé
giao dat, cho thué dit dé xay dung nha may
thay dién ¢ Viét Nam trong thoi gian toi.
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